NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE

KOMMUN 2011-11-17
Handlédggare: Helena Purmonen, Planarkitekt Till NORRTALJE KOMMUNSTYRELSE]
Telefon: 0176-74704 kommunstyrelsen
E-post: helena.purmonen(@norrtalje.se 2011 -12- 01
Dnr: 10-2013.214 Diarienr Dlarspanciech,
Ks 10-1963

Forfragan om dndring av detaljplanen for fastigheterna
Norréra 1:15,1:19, 1:67,1:70, 2:17,2:24,5:1 och 6:1 i Blido
forsamling

Forslag till beslut

Lol

Per Nordenstam
Kommundirektor _~Planeringschef

Kommunicering
Arendet har hanterats av kommunstyrelsens planarbetsutskott 2011-10-12 §306.

Direfter har drendet kommunicerats med sékanden.
Sokanden har framfort ett antal synpunkter pa tjénsteskrivelsen, bland annat:
e att antalet obebyggda tomter som enligt dversiktsplanen finns, kraftigt
har reducerats pa senare tid.
o Att drendet bordliggs till frigan om 113§ utretts vidare eller slutligt
beslut finns om 113§ slutlig lydelse.
o Att den lantmiiteriutredning som hénvisats till 4r felaktig och att
kommunen borde vetat om den fastighetsdomstols dom som utfoll 15
mars 2011.
o T0r skotseln av marken #r det viktigt att denna planéindring kommer till
stand och for att enligt sokanden skapa forutséttningar till att bositta sig
permanent pé on.

I 6vrigt samstdmmer de i stort med det tjansteutlatande som finns.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST PLUSGIRO
Box 800, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00 kommunstyrelsen@norrtalje.se 32065-5
ORGANISATIONSNUMMER TELEFAX WEBB BANKGIRO
212000-0217 0176-711 04 norrtalje.se 451-7694

norrtalje.se KOMMUNSTYRELSEN




A TIANS ATANDE
NORRTALJE e 20
KOMMUN

KOMMENTARER:

Vad giiller obebyggda tomter har ingen inventering gjorts och att siffran dndrats

efter dversiktsplanens antagande paverkar inte kommunens stéllningstagande i

denna fraga.

Vad avser 113§ forordnande &r det inte kommunen som upphéver dessa forordnanden,
utan kommunen kan endast tillstyrka och stka om ett upphévande hos Linsstyrelsen.
Av erfarenhet av andra liknande drenden, ser vi i nuldget ingen majlighet att till fa
igenom ett sddant upphéivande.

Vad giiller den process om eventuella fordndringar av 113 § férordnanden, som nu
pégér, vet vi dagsliget inte nédr det kommer att vara klart. Remisstiden har gatt ut, men
hur drendet vidare kommer att hanteras har inte klargjorts. Tidsplanen for detta &r idag
okénd.

Hanvisning till lantmiteriutredningen &r nu borttagen.

Kontoret anser inte att inkomna synpunkter forédndrar tidigare stéllningstagande. Nér
en fordndring giéllande 113§ férordnande har skett, far ansdkan prévas pa nytt.

Bakgrund

5 fastighetsigare pa Norrora har kommit en med en begéran om édndring av
detaljplanen. Anledningen till behovet av en versyn &r enligt s6kanden
oklarheter och motsiigelsefulla uppgifter i detaljplanen samt i férhallandet mellan
de efterfdljande forréttningar m.m. Exempelvis finns det enligt sdkanden, flertal
byggnader som star pa samfilld mark och pa gronmark. De vill att en ny
detaljplan skall innefatta en reglering av dessa byggnader gillande tillhrighet
och anvindning.

De anser dven att dispositionsrétten &ver sin egen mark maéste foréndras for att
mojliggéra permanentboende och drivande av ndringsverksamhet pa Norrora. De
vill dven skapa ett antal nya tomter pa del av den grénmark som finns pa on.
Behov finns dven av en omreglering vad giller husbyggnation/vad man far
bygga, for att pa detta siitt kunna behélla bade en traditionell och levande
skiirgardsmiljo. De vill dven att man i en eventuell planéndring tittar pd
hamnomradena och dess placering samt vatten- och avloppsfragan.

Gillande planer och bestammelser
Foér omradet giiller en detaljplan faststidll 1974-05-15. Stor del av parkmarken
inom giillande detaljplan omfattas av férordnande enligt 113 § byggnadslagen,
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vilket innebér att digarna av ber6rda fastigheter skall utan ersittning uppléta all
inom samma fastigheter beldgen obebyggd mark, som i byggnadsplanen
upptagits som viig eller annan allmén plats, s& som exempelvis parkmark.
Vidare omfattas dven parkmarken av 110 §, sk "tridféllningsforbud”.

Inom detaljplanen far pd varje tomtplats byggnader uppforas till en sammanlagd
byggnadsyta pa 150 kv, vid tomtplatsstorlekar pd 6ver 3000 kvm &ger dock
byggnadsniimnden ritt att medgiva storre byggnadsytan.

Inom omréde far byggnader uppforas i en vining + vind, respektive 1 véning.

Vid en éndring av géllande detaljplan, aterintréider strandskydd.

Hela Norrora ligger inom kust- och skirgadrdsomride som i sin helhet, med
hiinsyn till de samlade natur- och kulturvdrdena samt turismen och friluftslivet,
omfattas av sirskilda bestdmmelser f6r hushallning med mark- och vatten enligt
4 kap 1,2, 4 §§ Miljobalken (MB).

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for skédrgarden, antagen av
kommunfullmiktige 2005-08-29, har géllande detaljplan ett behov av att ses Sver
med inriktningen att bland annat mdjliggora ett 6kat antal fastboende, utveckling
av niringsverksamhet samt restaurering av kulturlandskapet genom tex. betning.
Problem med sopor och latrin beroende pa manga turister behdver ges en
fungerande 16sning.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen for skérgarden fanns da ca ett 60- tal
obebyggda tomter pé Norréra.

Inom Norréra finns ctt antal hdga naturvérden, sd som exempelvis ndgra
slatteringar och utpekade ekologiskt kéinsliga omraden, se bilaga.

Va- situationen pa 6n dr svr.

Uppléatelsen av den allménna platsen skedde genom en anléggningsforrittning
1983-09-30, da Norrora ga:1 och Norréra ga:2 bildades.

Sedan ansékan om planéindringen inkom har ett antal skrivelser inkommit till
kommunen, se bilaga.

Kommunstyrelsekontoret bedémning
I dagslidget omfattas den mesta av den allménna platsmarken av ett sk. 113 §

forordnande.
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Flertal plandndringar har visat sig omdojliga att genomféra med hédnvisning till att den
berdrda marken har utgjort allméin plats. Sérskilt synsitt att ett forordnande enligt
113§ 4r en géllande riittighet till forméan for fastighetsdgarna inom planomrade dven
efter det att planen genomforts, har lett till att planprocesserna i flera fall har blivit
komplicerade.

I detta fall har Norrora samfillighetsforening bildats och upplatelsen av den
allménna platsen skedde genom en anldggningsforréttning 1983-09-30

(registrerad 1985-08-28), d& Norrora ga:1 och Norrdra ga:2 bildades.

VA- situationen pa 6n ir knepig och en ordentlig va- utredning bor foregé en
eventuell plandndring.

En dversyn av detaljplanen behdver nddvéindigtvis inte medfora en fortétad
exploatering av Norrora, men skulle kunna klara géra eventuella oklarheter kring
byggnader som enligt uppgift idag ligger pé sk. allmén platsmark.

For att klargora vilka forutséttningar som finns pé Norrora och hur en ny bebyggelse
skulle kunna anpassas till den befintliga, bor en ny plan foregés av ett program eller
liknande. Detta for att i ett tidigt skede klargéra olika forutséttningar, s som Igsningar
for vatten- och avlopp, vilken bebyggelse pa gronmarken som kan vara aktuell att
forindra forutsittningarna for, rittsforhallanden, naturvérden etc.

Ett skissforslag dir man redovisar hur man kan komplettera den befintliga
bebyggelsen, bor dven tas fram och bekostas av de intressenter som vill genomfora en
plandndring.

[ ett regleringsbrev fran regeringen har lantméteriet fatt i uppdrag att utreda den
problematik som har uppkommit gillande 113 § Byggnadslagen (BL).

Lantméteriet har i sin rapport 2011:1 redovisat sitt forslag till dndring i lagen géllande
hanteringen av 113 § BL. Rapporten ér ute pa remiss och remisstiden 16per ut den 31

oktober 2011. Nér en sdan lagiindring kan komma att genomforas, &r i dagsliget
oklar.

En planéndring kan i nuliiget inte géras da 113 § férordnande fortfarande géller.
Med hinvisning till ovan, avstyrker kontoret anstkan i nulédget.
Slut

Bilagor
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Ansdkan

Inkomna skrivelse

Kartbilaga ekologiskt kéinsliga omrdden

Inkomna synpunkter pa kommuniceringen med bilaga pa domstolsbeslut

Beslut skickas till

Sikanden
Cathrine Rimdahl Persson

Indast for kiinnedom till:
Turid Ulven, fastighetsiigare Norréra 6:35
Peter Gerdman, Norréra 2:69
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Ytterligare ¢j skannade handlingar finns.
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